REvisioN pu PLU bk SALLEBOEUF (33)

®» REUNION PUBLIQUE N°1 : DIAGNOSTIC ET ENJEUX

04 mARS 2019

J‘&:‘ﬂl@bo@uf .‘



THEMES ABORDES

» QU’EST-CE QU’UN PLU
» LA REGLEMENTATION
» ETAT INITIAL ET ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

» LES GRANDES ORIENTATIONS DU PADD




THEMES ABORDES

» QU’EST-CE QU’UN PLU
» LA REGLEMENTATION
» ETAT INITIAL ET ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

» LES GRANDES ORIENTATIONS DU PADD




DEFINITION ET OBJECTIFS DU PLU

X C'est un outil d'aide a la prise de décision en matiere
d’aménagement a I'usage de tous, habitants (actuels et futurs) et élus.
Ce document définira les regles de vie sur le territoire de la commune

X Il s'attachera entre autre a délimiter les zones constructibles ou non
constructibles, et a préciser la vocation de chacune d'elles (habitat,
activités, équipements, ...)

X Il imposera des regles essentielles destinées a assurer le
renouvellement urbain, a préserver le cadre de vie et a encadrer la
pression fonciere. Le P.L.U. est une véritable réflexion sur le projet
communal qui s'inscrit dans le long terme. Son élaboration doit
s'inscrire dans une logique de développement durable

X Un véritable projet urbain pour les 10 années a venir



QUI ELABORE LE PLU

X Le Conseil Municipal prend l'initiative de réaliser le PLU, ainsi que son
débat, tout au long de son élaboration, des orientations
d'aménagement et de développement

X La commission urbanisme de la commune étudie les orientations de
développement et d'aménagement et élaborent le dossier du Plan
Local d'Urbanisme

X Les services de I'Etat vérifient la validité juridique du Plan Local
d'Urbanisme.

X Les habitants et les associations participent tout au long de la
procédure au travers de la concertation et de 'enquéte publique



CONCERTATION PENDANT LE PLU

X La concertation, une participation citoyenne
X Pendant toute la durée d'élaboration du PLU, une diffusion de l'information
la plus large possible est faite afin de recevoir les remarques et réactions des
partenaires divers et de 'ensemble des habitants de Salleboeuf :
@ Informations sur le journal municipal

® Information sur le site internet :

X Cette concertation donne la possibilité a la population d'exprimer son avis
sur les grandes orientations d'aménagement

X Un registre est mis a disposition a cet effet durant toute la phase
d'élaboration du projet de PLU et des réunions publiques sont réalisées au
cours de la procédure.




LE CALENDRIER

CONTENU DU PLU

4 AVRIL 2018

DECEMBRE 2019

JUIN 2019




PRINCIPES PLU

Les grandes phasesduPLU ==~~~

l QUI SE TRADUIT PAR 1

Le PLU de Salleboeuf devra étre compatible avec :

0 Le SCoT de I’aire métropolitaine bordelaise

Il ne devra pas €tre contradictoire avec les servitudes existantes
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=>Loi pour Accés a un Logement et a un Urbanisme Rénové

v Limiter lartificialisation des espaces naturels, agricoles et
forestiers. en particulier pour préserver |a biodiversité, maintenir le

potentiel agricole et assurer le cycle de I'eau

v |dentification des potentiels de densification des zones déja
urbanisees

v Analyse de la consommation des espaces




DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES NATIONALES

‘A‘.

L /7 LoiAAAF n°2014-1170 du 13/10/2014

=»Loi d’Avenir pour I'Agriculture, I'’Alimentation et la Forét

v Concilier les objectifs de constructions de logements et la
necessaire lutte contre l'artificialisation des sols, en particulier des
terres agricoles

v Constructibilité en zones A et N

+ Changement de destination sur tous les batiments agricoles repéerés
en zone A et N sans justification d'interét architectural ou
patrimonial

* Possibilite d’'extensions mesurées des maisons d’habitation en zone
AetN




DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES NATIONALES

""" Loi MACRON n°2015-990 du 09/08/2015

=»Loi pour la croissance, l'activité et I'égalité des chances
economiques

v Constructibilité en zones Aet N

* Possibilité d'extensions mesuréees des maisons d'habitation en zone
A et N ainsi que la construction d'annexes

O Piscines
O Garage
L Abridejardin
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Appellation(s) d'Origine Contrélée(s)
Bordeaux

Bordeaux supérieur
| Crémant de Bordeaux

Entre-Deux-Mers

(0398) SALLEBIUF (cunonoc). — CHATEMI VACQUEY,

Superficie

728
728
728
728

Pevga’xf:afd!
Appelation d'Origine Contrélée .
[ Surface classée AOC @



LES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX
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Trame verte et bleue

Trame bleue

s Cours d'eau principal
~—— Cours d'eau secondaire
D Zones a dominante humide

Eléments fragmentants

mms Crands axes

Roures secondaires

I Espace urbanisé
I Obstacle a 'écoulement

7\% Zone de pression urbaine

Trame verte

Prairies et autres espaces toujours en herbe
- Foréts de feuillus

Corridors écologiques

By Corridors terrestres

N Corridors aquatiques et terrestres
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Enjeux écologiques

Intérét écologique fort
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LES TROIS ORIENTATIONS DU PADD

Renforcer le dynamisme du village autour de son centre, ses quartiers et
ses habitants

U La croissance continue de Salleboeuf depuis les années 1990, de l'ordre de
1,2 a 1,3 % par an, marque une rupture franche face a la dynamique de
croissance de la population depuis les années 70 (5,6 a 5,7 % entre 1968 et
1982).

O Laffirmation du dynamisme et de la qualité de vie au sein de cette
commune sont les clés d'un projet ambitieux d’attractivité résidentielle.

0 La volonté d’'une tres faible croissance jusqu'en 2028 implique une politique
de renouvellement du centre-bourg, respectueuse des cadres batis et des
habitants actuels et futurs.

O Le projet urbain du village de Salleboeuf s’articule autour du renforcement
de lattractivité d'un centre-bourg, de la densification douce et de la
promotion des lieux de vie de chaque quartier. Il s'agit de conjuguer la
compacité nécessaire d'un développement durable et maitrisé avec la
qualité du cadre de vie et les capacités de la commune (réseaux,
infrastructures, équipements).

19



LES ORIENTATIONS DU PADD

Salleboeuf, village nature : un cadre environnemental au coeur du projet

[ Létendue et la géographie de Salleboeuf détiennent des possibilités d'extension
mais la commune souhaite un développement sur elle-méme, dans les espaces
déja urbains ou a urbaniser.

L Ce modele, basé sur la densification des tissus existants, nécessite néanmoins de
trouver un équilibre avec la préservation des éléments des trames vertes et
bleues et avec les risques présents sur la commune.

0 La commune affirme la volonté d’inscrire son projet de développement dans le
socle paysager du Gestas, de ses affluents et de ses paysages. Il s’agit d'assurer la
protection et la valorisation des éléments emblématiques qui constituent les
fondements géographiques et culturels de ce territoire.




LES ORIENTATIONS DU PADD

Conforter Salleboeuf dans son role de pole déquilibre artisanal et de
services de l'aire urbaine bordelaise

0 La commune de Salleboeuf souhaite poursuivre son développement
et « étre moteur » dans lattractivit¢ du bassin d’activités
métropolitain.

L Pour ce faire, et afin d’accueillir de nouveaux habitants dans une
commune qui veut continuer a étre une commune ou il fait bon vivre
(grandir, travailler, se reposer, se divertir, etc.), elle devra mettre en
valeur ses atouts en matiere déquipements, de commerces et de
services, valoriser le cadre de vie de ses habitants et de ses salariés et
conforter un aménagement qualitatif d'un pdle économique



