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PREFETE DE LA GIRONDE

Direction départementale
des territoires et de la mer
de la Gironde

Commission Départementale de la Préservation
des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers
réunion du 2 octobre 2019

Commune de SALLEBEUF
Révision du Plan Local d'Urbanisme

Avis simple sur le réglement des zones A et N et sur les STECAL
(articles 1.151-12 et L151-13 du Code de J'urbanisme)

La commission départementale de Ia préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers s'est réunie le 2 actobre 2019 a2 fa
cité administrative de Bordeaux, sous la présidence de monsieur Hervé SERVAT, directeur départemental des terriRaires et de la
mer adjoint de Gironde, représentant madame ia préféte de Gironde.

Etalent présents :

v

Monsleur DELGUEL Jean-Claude, maire de Mouliats et Villemartin, représentant jes maires de Glronda,

Monsieur ESCUDERO Herwtl, représentant le président de rassociation des communes el collectivités forestidres de Gironde,
Monsleur BOCCACC! Sébastien, représentant le directeur dépantemental des temritolres et de la mer de Gironde,

Mongieur SOLANS Thomas, représentant le président de la Chambre d’agricultuze de Gironde,

+ Monsieur TURANI--BELLOTO Pascal, représentant le président de la Fédération départementale des syndicais d’expioitants

agricoles (FDSEA) de Gironde,
Maonsieur WERNO JérOme, représentant le président de la Fédération départementale des Chasseurs,

+ Monsieur GRELIER Alexandre, représentant ia directrice de I'institut national de I'origine et de la qualité (INAO) de Gironds,
Etalant excusés :

.

Monsieur DUCOUT Piemre, président de la Communawté de Communes Jalle Eau Bourde, représentant fes établissements
publics mentionnés A Particle L143-16 du Codea de I'Urbanisme (pouvoir transmis 4 Monsieur DELGUEL),

- Monsieur COURJAUD Arnaud, représentant le président des Jeunes agricutteurs de Gironde (pouvoir transmis & M, TURAND

Monsieur MONDON Alain, représentant le président de ia Société pour 'étude et Faménagement de ta nature dans le Sud-

ouest (SEPANSO) Gironde (pouvoir transmis & M. BOCCACCI),

m FEDIEV Dominique, Conseliler départemental du Sud-Médoc, représentant le président du Conseil départemental
] e,

Monsieur BOUCHON Bernard, représentant le président de la Confédération paysanne de Gironde,

Madame LAULAN Annie, présidente des Propriétés privées rurales de Gironde,

+ Madame CARRERE Gabriella, représentant le président du Syndicat des syNiculters du Sud-ouest (SYSSO),
Assistalent également & Iz réuion :

. Madame DUMAS Héléne, représentant le directeur départemental de la Société d'aménagement foncler et d'établissement
rural (SAFER) Aquiiaine Atiantique, invitée & titre d'expert,

Monsieur FOUGERAS Phliippe, représentant 'Office national des foréts (ONF), Invité & titre d’expert,

Madame GRISSER Florence, représentant le Conseil départemental de Gironde, invitée  titre d'expert,

- Madame CAMSUZOU SOUBIE Laura, représentant FAssociation des Maires de Gironde, invitée  titre d’expert,
- Monsiewr COULON Bruno, représentant la Chambre tPagriculitire de Gironde, invité A titre d'expert,

Madame DUBOURNAIS Sabrina, représentant le Consei interprofessionnel du vin de Bordeaux (CIVB), invitée & tire
d'expent,
Monsieur ROUAULT Christian, rapporteur de 1a CDPENAF.

Nomb:edemms@powoirswmprls) 11 (si vote de I'INAO), 10 le cas échéant
Quorum : I8 quorum est atteint.



PREAMBULE

Compte-tenu du fait que le projet est susceptible d'avoir pour conséquence une réduction des surfaces affectées 2 des productions
bénéficiant dun SIQO (signe diidentification de la qualité ou de Perigine), conformément A ('article L112-1-1 du CRPM, e représentant
de FINAO est invité & participer aux débats avec voix délibérative,

SYNTHESE DU RAPPORT D'INSTRUCTION PRESENTE AUX MEMBRES DE LA COMMISSION

La CDPENAF est salsle par la commune de Salleboeuf pour émettre un avis sur fe projet de PLU arété au tire de Particle L153-16 du
code de Furbanisme.

Considérant que la commune est compriae dans le périmaire du SCoT de Faire métropolitaine bordelaise approuvé le 13 février 2014,
I'avis de la commission n'est rendu obiigatoire que pour :

« (e réglement autorisant les extensions et annexes aux habitations en zones Aet N, au titre de farticle L151-12,

+ les secteurs de taille et capacité d'accueil fimitées (STECAL), au! titre de Farticle L151-13.

Conformément & f'article 1151-12 du code de l'urbanisme, le régiement précise bien pour les extensions et annexes aux bitiments
d'halitation existants, la zone d'implantation et les conditions de hauteur, d'emprise et de densité permettant d'assurer lewr insertion
dans l'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone.

Le réglement admet en 2onea A et N la possibiiité de changement de destination. Le plan de zonage identifie 4 batiments (3 en zone A
et 1 en 2one N) pouvant faire Fobjet de cefte procédure. On peut cependant regretier 'absence d'information sur les batiments
concemeés.

Le PLU nidentifie aucun STECAL en zone A. Par contre, 3 secteurs ont &6 créés au sein des zones naturelles (N1, N2 et N3) :

+ Le secteur NI (classé en N au PLU de 2011) : secteur destiné A Paccueil résidentiel de personnes Agées au sein de FEHPAD
Chéteal Vacquey. Le projet consiste en une extension de 42 lits portant ta capacité tolale de Fétablissement & 92 lits.
Sous réserve de ne pas dépasser 2 000 m? de surface de plancher cumulée, venant en suppiément de |a surface de plancher des
constructions existantes 4 ia date d'approbation du PLU, est notamment autorisée fa construction de nouveaux batiments. ainst
que des extensions des constructions existantes, iées A 'accueil résidentiel de personnes 8gées.

- Le secteur N2 (classé en N au PLU de 2011) : secteur couvrant Pétablissement « Les Secrets Chiteau Pey La Tour » & vocation
d'hébergement hitalier et de restauration.
Sous réserva de ne pas dépasser 1 000 m2 de surface de plancher cumulée, venant en supplément de la surface de plancher des
constructions existantes 4 la date d'approbation du PLU, est notamment astorisée la construction de nouveaux batiments ainsi
que des extenslons des constructions existantes, fiéas A V'activité hiteliére et de restauration.

« Lo secteur N3 (classé en N su PLU de 2011): secteur couvrant I'établissement « L'auberge de la ForSte, & vocation
d'hébergement hotelier et de restauration. Création d'un hétel de 20 chambres (620 n¥) et de 53 places de parking.
Sous rdserve de ne pas dépasser 650 m? de surface de plancher cumulée, venant en suppiément de ta surface de plancher des
constructions existantes & fa date d'approbation du PLU, est notamment autorisée fa construction de nouveaux batiments ainsl
que des extensions des consiructions existantes, liées A Factivité hbtelidre ot de restauration.

DEBAT ET CONCLUSION

La COPENAF prend acte des trois STECAL créés au sein de zones naturelles. Elle retient que le secteur N2 se situe au contact de
parcelles en vigne. Elle note pour ce secteur les oriemtations d'accuedl de la structure plus impantantes qu'elles ne le sont aujourd'h,
La mti:sion porte ainsi l'attention sur la nécessité de prévolr des espaces de transition dans I'hypothése de projets de construction
A proximité des vignes.

En ce qui conceme le réglement des zones A et N, la commission note Pencadrement des extensions et annexes des batimenis
d'habiation existants conformément a Farticle L151-12, Elie regrette cepandant 'absence de justification suffisante sur les batiments
recensés pour permettre un changement de destination. Qulire le repérage sur le plan de zonage, la commission attend des
collectivités compétentes en maliére d'urbanisme toutes précisions sur les critéres qui conduisent A retenir ces bitiments (type et
matériaux de [a construction, environnement, ...). La vocation nouvelle de ces batiments doit &tre stricternent définie de tacon & limiter
limpact potentiel sur les espaces environnants. Chaque bitiment repéré devrait étre accompagné d'une desceiption précisant les
matits d*évolution, le soin qui sera pris afin d'éviter te confiit d'usage, la limitation de !a consommation des espaces NAF (nouveau
chemin d'accés, rajout de terrasse trop volumineuse...), etc.

La commission précise enfin qu'en application de l'article L151-11 du code de l'urbanisme, elfe sera amenée & prononcer un avis
canforme sur les projets de changement de destination des batiments qui seront identifiés en zone A au PLU en vigueur et qu'elle sera
pariculiérement attentive & ce que ce changement ne compromette pas P'activitd agricole ou la qualite paysagére du site. Les
batiments repérés en zone N feront quant & eux l'objet d'un avis conforme de la commission départementale de la nature des sites et
des paysages (CDNPS).
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RESULTATS DU VOTE

11 voix pour PAVIS FAVORABLE ASSORT! ’OBSERVATIONS au titra des articles 1151-12 et L151-13 du code de 'urbanisme,

0 voix contre,
0 abstention.

Pour la préféte, présidente de la CDPENAF,

et par délégation,

le directeur départemental des tervitoires et de la mer adjoint
Hervé SERVAT
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